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Udruga UPRAVITELJ- pravnih i fizickih osoba registriranih za upravljanje nekretninama

Broj: 443-1 /2025
Zagreb, 09. srpnja 2025.

ZAPISNIK

sa 143 sjednice Upravhog odbora UDRUGE UPRAVITELJ
odrzane 2. srpnja 2025. online putem Teams aplikacije

Nazocni:
e Predsjednica UO: Andrea MarkesSi¢, GSKG, Zagreb
e Predsjednik UU: Drazen Pomper, MONEL d.0.0., Zagreb

e Clanovi UO:
v Cinzia Poceko Kranjec, PULA USLUGE I UPRAVLIANIE d.o.0., Pula — Punomoc od Goran
Peresa
Tomislav Didovi¢, KOMUNALAC POZEGA d.o.0., Pozega
Natko Ivkovi¢, STAMBENO GOSPODARSTVO TANKER d.o0.0., Zadar
Tomislav Stimac, RIJEKA STAN d.o.0., Rijeka
Ivan Viskovi¢, STANO-UPRAVA d.o.0., Split
Brankica Dejanovi¢, INKASATOR d.o.0., Karlovac
Toni Soljan, TEHNOPLAST d.o.0., Split
KreSimir Novoseli¢, ZAVOD ZA STANOVANJE d.o.o., Osijek
Leon Lukini¢, GSG VELIKA GORICA d.o.0., Velika Gorica
Milan Rai¢, CORRIGO d.o.0., Makarska
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e Koordinatori i ¢lanovi strucnih i organizacijskih odbora:
v Brankica Kuli¢, KANY d.0.0, Pula — Punomo¢ od Tomislav Kani
v' Gabrijela Brnjac, LIBUSOFT CICOM d.o.0., Organizacijsko stru¢na sluzba UU
v' Rade Ignjatovic’, tajnik Udruge Upravitelj 5
v' Josko Supe, Zadar stan d.o.o., Zadar i Biro-stan upravljanje d.o.o., Sibenik

Sjednici nisu nazodili:
e Damir Valec, GOSPODARENJE STANOVIMA d.o.0., Donja Stubica
e Marko Ignjatovi¢, LIBUSOFT CICOM d.o.0.

Sjednica je zapocela u 13:00 sati, a zavrsila u 15:15 sati.



DNEVNI RED

Usvajanje zapisnika sa 142. sjednice UO

Odbor za financije - Financijski izvjestaji

Aktualnosti iz rada upravitelja (stanje novog Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada)

Jesenski skup upravitelja nekretninama, 16.-18.10.2025. Zagreb (troskovi, hoce li skup biti

otvorenog ili zatvorenog tipa, sponzori da ili ne)

5. Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 6.- 9.5.2026. (lokacija i definiranje radne
skupine za pripremu programa rada)

6. Radionica za upravitelje ¢lanove Udruge — Meduvlasnicki ugovor (idemo li sa time ili sa
drugom temom, termin)

7. Kucni red - tisak, zajednicka cijena, sponzorstvo

8. Predsjednik Upravnog odbora i dodatni ¢lan UO — izbor novog predsjednika ili zamjena na
odredeni rok

9. Prijem novih ¢lanova koji ne Zele uplatiti jamstvo niti potpisati Ugovor o jamstvu

10. Prijem novih ¢lanova (Dalmacija agent d.o.o., Split; Dom upraviteljstvo d.o.o., Valpovo;
Domus upravljanje d.o.0., Zagreb; Instan koncept d.o.0., Zapresi¢; Ordino plus d.o.o0.,
Samobor; Stanovi Rijeka d.o.0.; Rijeka)

11. Razno

PN

Zakljucci sa 143. sjednice:
Ad 1. Usvajanje zapisnika sa 142. sjednice UO

Jednoglasno je usvojen Zapishik sa 142. sjednice Upravnog odbora.

Ad 2. Odbor za financije - Financijski izvjestaji

Gabrijela Brnjac je prezentirala financijske izviestaje. Trenutaéno je na raéunu 22.532,04 €. Sto se tice
otvorenih stavaka trenutacno stanje duga (neplacane clanarine) na datum 17.06. iznosi 929,96 €. Velika
vecina ¢lanova uredno podmiruje ¢lanarinu Sto je i vidljivo na izvjestaju a vecina otvorenih stavaka odnosi
se na nepodmirene racune sa dospijecem u 05/2025. U financijskom planu realizirano je 71,45 % prihoda
Sto je rezultat sponzorstava koja su se realizirala u travnju 2025. godine. Rashodi su trenutac¢no na 50,36
% realizacije Sto je u skladu s planom i polovicom godine u kojoj se nalazimo.

Ad 3. Aktualnosti iz rada upravitelja (stanje novog Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada)

Brankica Dejanovic je rekla da je dobila informaciju od DGU da ¢e Registar zajednice suvlasnika umjesto 1.7,
kako je bilo receno, biti pusten u produkciju 8.7. Strucne sluzbe Udruge takvu informaciju su mailom proslijedili
Clanstvu. Trebao je biti organiziran sastanak Udruge sa DGU i Ministarstvom prostornog uredenja,
graditelistva i drzavne imovine 27.6.2025. sa slijedeéim temama: rok provedbe, financiranje,
pojednostavljenje skica, digitalni unos podataka, no od strane Ministarstva dosao je prijedlog da se isti odrZi
po pustanju u produkciju Registra zajednice suvlasnika da se vide stvarna ogranicenja koja ¢e upravitelji imati
prilikom unosa zgrada.

Svi upravitelji su u nadlezne JLS dostavili nuzne podatke, neki JLS-ovi su trazili te podatke u analognom a
neki u digitalnom obliku.

Ad 4. Jesenski skup upravitelja nekretninama, 16.-18.10.2025. Zagreb (troskovi, hoce li
skup biti otvorenog ili zatvorenog tipa, sponzori da ili ne)

Donesene su jednoglasne odluka da:



o Jasenski skup upravitelja nekretninama otvaramo i za upravitelje koji nisu ¢lanovi prema sljede¢im
iznosima kotizacije: 300,00 € + PDV za prvog sudionika (materijali ukljuceni), te dodatnu kotizaciju
od 50,00 € + PDV za svakog sljedeceg sudionika iz iste organizacije (materijali nisu ukljuceni).

e U subotu 18.10. nece organizirati fakultativni izlet ve¢ ona ostaje slobodna.

o U organizaciji Jesenskog skupa Udruga na sebe preuzima troSak najma dvorana, coffee breaka,
najma autobusa i Zive glazbe u restoranu.

e Na skup ¢emo pokusati dovesti DGU. Gabrijela Brnjac poslati ¢e poziv putem maila.

e Teme koje ¢e se obraditi na skupu su: Registar upravitelja, Registar zajednice suvlasnika, Kuéni
red, Plan i program upravljanja, Glavni pregled zgrade i izmjene i dopune Zakona o trzistu
toplinske energije.

Ad 5. Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 6.- 9.5.2026. (lokacija i definiranje
radne skupine za pripremu programa rada)

Proljetno Savjetovanje odrzati ¢e se u Hotelu Pinija u Petréanima u periodu 6.- 9.5.2026. Hotel je potvrden i
sada Natko, Gabi i Dalibor rade na prijedlozima fakultativa. Do slijedece sjednice UO trebali bi imati ezervacijski
list i raspodjelu troskova.

Ad 6. Radionica za upravitelje clanove Udruge — Meduvlasnicki ugovor (idemo li sa time ili sa
drugom temom, termin)

Brankica Dejanovi¢ predlozila je da se radionica odrzi sredinom rujna.

Ad.7 Kucni red — tisak, zajednicka cijena, sponzorstvo

Udruga, Natko Ivkovic i Drazen Pomper, stupili su u kontakt sa dvije tiskare, obje ¢e pripremiti posebne
cijene za ¢lanove udruge. Clanovima je poslana informacija 0 navedenoj moguénost s time da Udruga
nece narucivati ploce vec ¢e svaki upravitelj za sebe dogovarati narudzbu da odabranom tiskarom. Naslov
na plodi trebao bi biti Pravilnik o kuénom redu a tekst mora biti tekst Pravilnika. Clanovi udruge na ploce
mogu tiskati i logo Udruge na naznakom da su ¢lanovi. Posebne odredbe kuénog reda trebale bi biti na
zasebnoj ploci ili na istoj u zasebnoj koloni koja bi bila slobodna da se nalijepi naljepnica (Sto bas nije
sretno rjeSenje). PredlaZe se da se na kraju teksta stavi i QR code koji vodi direktno na Narodne Novine
na Pravilnik o kuénom redu.

Ad.8 Predsjednik Upravnog odbora i dodatni ¢lan UO — izbor novog predsjednika ili zamjena
na odredeni rok

Jednoglasno je odluceno da ce funkciju predsjednika UO do povratka sa porodiljnog trenutne predsjednice
Andree MarkeSi¢ obnasati predsjednik Udruge Drazen Pomper.

Ad.9 Prijem novih clanova koji ne Zele uplatiti jamstvo niti potpisati Ugovor o jamstvu

jednoglasno je odluceno da se prijem zainteresiranih ¢lanova koji ne prihvacaju uvjete Udruge Upravitel;
(potpisivanje Ugovora o jamstvu) neée razmatrati



Ad.10 Prijem novih clanova (Dalmacija agent d.o.o0., Split; Dom upraviteljstvo d.o.0.,
Valpovo; Domus upravljanje d.o.0., Zagreb; Instan koncept d.o.0., Zapresi¢; Ordino plus
d.o.0., Samobor; Stanovi Rijeka d.o.0.; Rijeka)

Jednoglasno je donesena odluka da ée se prijem u ¢lanstvo Udruge odvijati iskljucivo na sjednicama upravnog
odbora koje se odrzavaju uZivo.

Dalmacija agent d.o.o., Split - Kandidat se predstavio ¢lanovima Upravnog odbora. Jednoglasno je odluc¢eno
da Dalmacija agent d.o.o. nije primljen u redovno c¢lanstvo Udruge.

Dom upraviteljstvo d.o.0., Valpovo — Kandidat se predstavio ¢lanovima Upravnog odbora. Zadovoljili su uvjete
za prijem u clanstvo te su potvrdili spremnost uplate tromjesecnog jamstva. Vecinom glasova (dva glasa
protiv) je odluceno da je Dom upraviteljstvo d.o.0., Valpovo primljeno u redovito ¢lanstvo UDRUGE - u prvu
kategoriju s utvrdenih 20 pocetnih bodova i jednim glasom na Skupstini, od srpnja 2025. godine.

Domus upravljanje d.o.0., Zagreb — Kandidat se predstavio ¢lanovima Upravnog odbora. Zadovoljili su uvjete
za prijem u clanstvo te su potvrdili spremnost uplate tromjesecnog jamstva. Vecinom glasova (jedan glas
protiv) je odluceno da je Dom upraviteljstvo d.o.o., Valpovo primljeno u redovito ¢lanstvo UDRUGE - u prvu
kategoriju s utvrdenih 20 pocetnih bodova i jednim glasom na Skupstini, od srpnja 2025. godine.

Instan koncept d.o.0., ZapreSi¢ — Kandidat se predstavio Clanovima Upravnog odbora. Upravni odbor
jednoglasno je odlucio da se Instan koncept d.o.o., ZapreSi¢ stavi u status cekanje za prijem u clanstvo. U
razdoblju od 6 do 12 mjeseci pratit ¢e se njihov radi te ¢e im se, ako sve bude u redu, ponovno uputiti poziv
za prijem u clanstvo..

Ordino plus d.o.0., Samobor — nije se raspravljalo o prijemu s obzirom na to da se kandidat se nije odazvao
u dogovoreno vrijeme na prijem u clanstvo.

Stanovi Rijeka d.o.o.; Rijeka - Kandidat se predstavio ¢lanovima Upravnog odbora i nakon toga poslao mail
da su ipak odlucili ne pristupiti ¢lanstvu u udruzi Upravitelj. Jednoglasno je odluceno da upravitelj Stanovi
Rijeka d.0.0. nije primljen u redovno clanstvo Udruge.

Ad.11 Razno

U Ministarstvo gospodarstva treba poslati dopis koji su pripremili kolege iz Zapad stana d.o.0. vezano za
izmjene i dopune Zakona o trzistu toplinske energije i predloZzene Pravilnike kojim se ureduju tehnicki
zahtjevi za ugradnju, rad, ocitavanje, odrzavanje i kontrolu ispravnosti uredaja za regulaciju odavanja
topline i uredaja za lokalnu razdiobu isporucene toplinske energije (razdjelnik) u samostalnoj uporabnoj
cjelini ili zasebna mijerila toplinske energije koja se mogu daljinski ocitati i Pravilnika o nacinu raspodjele i
obracunu troskova za isporucenu toplinsku energiju

Sastavila zapisnik: Ovjera zapisnika:

Gabrijela Brnjac Rade Ignjatovic¢



